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zmzemajaca uchw}lq w sprawie ustalenia zasad zarzadu mieniem miasta w zakresie dzierzaw
grimtéow wehodzacyeh w sklad mienia komunalnego

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
Dz, U z 2013 r, poz. 594 z pdzn. zm./ oraz art. I3 ust.] wustawy z dnia 21 sierpnia 1997 ».
0 gospodarce nievuchomosciami /Dz. U, z 2014 r., poz. 518 z pézn. zm./, uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1.W uchwale nr XXVI/317/13 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 19 kwietnia 2013 r.
w sprawie ustalenia zasad zarzadu mieniem miasta w zakresie dzierzaw gruntdéw wchodzacych
w sklad mienia komunalnego § 5 ust.3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
.» 2) Ustala si¢ nastgpujace rodzaje dziatalnosei:

a) rolnicza,

b) handlowa, ushugowa, przemystowa,

c) handlowa, ustugowa, przemystowa z punktami gier na automatach o niskich wygranych,
d) handlowo-ustugowa w obrebie targowisk miejskich ( kioski, pawilony),

e) gastronomiczna,

f na cele skladowe,

2) ogrédki przydomowe (do 500 m?),

h) dzialki rekreacyjne,

i) rozrywkowa ( cyrki, wesole miasteczka),

i budownictwo mieszkaniowe,

k) kult religijny i dziatalno$¢ charytatywna,

)] garaze,

m) promocyjna, reklamowa,

n) sportowo-rekreacyjna na istniejacych obiektach,

o) sportowo-rekreacyjna na nieruchomosci, ktorg dzierzawca zabuduje obiektami o wartodci
przekraczajgcej wartosé gruntu,

P sportowo-rekreacyjna na terenach niezabudowanych uzytkowanych przez dzierzawce bez
przeksztalcania ich dotychczasowego charakteru,

q) ekspozycja obiektow zabytkowych,

) edukacyjna w niepublicznych przedszkolach, szkotach podstawowych | gimnazjach oraz

publicznych przedszkolach, szkotach podstawowych 1 gimnazjach, zakladanych i prowadzonych przez
inne podmioty niz jednostki samorzadu terytorialnego,

s) edukacyjno-rehabilitacyjna na rzecz osdb niepetnosprawnych,

t) ujecia wody wraz ze strefa ochronna,

u) parkingowa

w) rodzinny park rozrywki — dziatalnosé rekreacyjno - edukacyjna

¥} poprawienie warunkdw zagospodarowania nieruchomosci przylegtych
Z) inna.”

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie
do UCHWALY nr ...... SETTISPPITRITOP
RADY MIEJSKIEJ w SWIDNICY

zmieniajacej uchwale w sprawie ustalenia zasad zarzadu mieniem miasta w zakresie dzierzaw
gruntéw wchodzacych w sklad mienia komunalnego

W dotychczasowej uchwale nr XXVI1/317/13 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 19 kwietnia
2013 r. w sprawie ustalenia zasad zarzadu mieniem miasta w zakresie dzierzaw gruntéw
wchodzgeych  w  sklad mienia  komunalnego wprowadza sie dodatkowy rodzaj dzialalnodci
- poprawienie warunkdw zagospodarowania nieruchomoséci przyleglych.

Odrebnej kwalifikacji oraz odrebnej stawki czynszu dzierzawnego wymagaja dzierzawy
gruntéw o ktore wnioskuja wiasciciele nieruchomodci 1 uzytkownicy wieczysci { m.in.: wspodlnoty
mieszkaniowe) zlokalizowani w érédrynkowej zwartej zabudowie, gdzie nie ma mozliwosci realizacji
ogrodkow przydomowych czy tez terendw rekreacyjnych. Majge na uwadze utrzymanie w czystodei
i porzadku zapleczy budynkéw wielorodzinnych, zasadnym jest dzierzawa tych terendw, ktédre beda na
biezaco zagospodarowane 1 wykorzystywane wylgcznie przez whascicieli nieruchomosci przyleghych.

Stawka czynszu dzierzawnego ustalona zostanie w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Swidnicy.
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UCHWALA NR XXVI1/317/13
RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY
z dnia 19 kwietnia 2013 r.
w sprawie ustalenia zasad zarzadu mieniem miasta w zakresie dzierzaw gruntéw
wchodzacyeh w skiad mienia komunalnego

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
/Dz, U, z 2001 r. Nr 142, poz 1591 z pdin. zm./oraz art. 13 ust.] ustawy z dnia 21 szerpma 1997 »
o gospodarce nmieruchomos$ciami /Dz. Uz 2010 r. Nr 102, poz. 651 z péin. zm/,

uchwala sie, co nastepuje: p
§1.Ustala si¢ zasady zarzadu mieniem miasta w zakresie dzierzaw gruntow.

§2.1.Wolne nieruchomosci gruntowe, stanowiace mienie komunalne, wydzierzawia sie na okres
do 10 lat w drodze przetargu:
1) ustnego (licytacja), gdy wyloniony w drodze przetargu dzierzawca nie bedzie w sposob
znaczacy ingerowal w dotychczasowe zagospodarowanie terenu;
2) pisemnego (konkurs ofert), w przypadku gdy nastapi zmiana zagospodarowania
nieruchomosci gruntowej, zgodna z planem zagospodarowania przestrzennego ub
wymagajaca wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. W przypadku, gdy nie dojdzie do wylonienia dzierzawcy nieruchomosci gruntowej w dwoch
kolejnych przetargach w sposdb okreslony w ust. 1 nieruchomosé ta mozna jeszcze raz przeznaczyé
do kolejnego przetargu fub rokowan.

3 Nieustalenie dzierzawcy w drodze przetargu lub rokowan daje prawo Prezydentowi Miasta do
wydzierzawiania nieruchomosci gruntowych za cene i na warunkach ustalonych z potencjalnymi
dzierzawcami.

§3. W trybie bezprzetargowym na okres do 10 lat wydzierzawia sie nieruchomoéci:
1)na ktérych usytuowane sg obiekty handlowo - ustugowe wzniesione przez dotychczasowych
dzierzawcOw badz ich poprzednikow na podstawie prawomocnych decyzji, pozwolenia na
budowe;
2)na wybudowanie obiektow infrastruktury techmcznej,
3)poprawienie warunkéw zagospodarowania nieruchomosdei przylegiej;
4)na cele edukacyjne w niepublicznych przedszkolach, szkotach podstawowych i gimnazjach
oraz publicznych przedszkolach, szkolach podstawowych i gimnazjach, zakladanych i
prowadzonych przez inne podmioty niz jednostki samorzadu terytorialnego;
5) na cele reklamowe, przy czym powierzchnia dzierzawy okreélona bedzie na podstawie rzutu
poziomego reklamy.

§4.Na wniosek dotychczasowego dzierzawcy, z ktérym zawarta byla umowa na czas oznaczony
do trzech lat, badz jego nastepcy prawnego, Prezydent Miasta moze zawiera¢ kolejne umowy
dzierzawy na okres do trzech lat pod warunkiem, ze :

Dprzedmiotem dzierzawy bedzie ta sama nieruchomosé;

2)prowadzony bgdzie ten sam rodzaj dziatalnosci;

3)nte ulega zmianie przeznaczenie tego terenu w planie zagospodarowania przestrzennego

miasta, a przy braku planu w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta.

§5.1.Stawki czynszu dzierzawnego do przetargéw, o ktérych mowa w § 2 ust. 1, ustala




Prezydent Miasta uwzgledniajac zasady okreslone w ust. 2 1 ust. 3.

2.Ustala sie niezmienno$é stawki czynszu dzierzawnego za nieruchomosci gruntowe
wydzierzawione zgodnie z § 2 ust. 1 121 3 przez okres 1 roku. Po uplywie roku stawki beda
waloryzowane o wskaznik wzrostu cen towardw i ushug konsumpcyjnych publikowane przez
Prezesa Giownego Urzedu Statystycznego za poprzedni rok kalendarzowy.

3.Stawki czynszu dzierzawnego nieruchomosci gruntowych wydzierzawianych w trybie
bezprzetargowym uzaleznia si¢ od strefy miasta i rodzaju dziatalnodci:
1) Ustala si¢ podzial miasta na strefy:
a) I strefa - Centrum - do ktdrej zalicza si¢ Rynek,
b) 11 strefa centralna- do ktorej zalicza si¢ nieruchomodci zlokalizowane wzdiuz ulic: Diugiej,
Kotlarskiej, Kazimierza Putaskiego, Trybunalskiej, Grodzkiej, Siostrzanej, Lukowej,
Franciszkanskiej, pl. Grunwaldzkiego, Bohaterow Getta, Walbrzyskiej do przejazdu kolejowego,
Dalekiej, Srodkowej,
¢) III strefa §rodmiejska - do ktérej zalicza sig obszar ograniczony ulicami: Westerplatte do
mostu, Slaska, Lipowa, pl. Ludowy, Stanistawa Wyspiafiskiego, Sprzymierzencéw do zbiegu z
ulica Romualda Trauguita, Kolejowa, Spacerows, Ofiar Oswigcimskich, Ludwika Zamenhofa,
Emilii Plater, Karola Marcinkowskiego, Mieczystawa Kozara Stobédzkiego, Marii Kunic,
Ludwika Zamenhofa do zbiegu z ulica Ofiar Oéwigcimskich, Walowa, Boczng, Jagiellofisks,
Ksiecia Bolka Swidnickiego, Saperéw, Rzeznicza, Mieszka I, Réwng, Zygmuntowska, z
wylaczeniem nieruchomoéci zaliczanych do strefy 1111 z zaliczeniem posesji z obu stron ulic
granicznych,
d) IV strefa peryferyjna - nieruchomosci potozone w granicach administracyjnych miasta poza
strefg srodmiejska.
2) Ustala sie nastepujace rodzaje dzialalnosci:
a)rolnicza,
bhandlowa, ushugowa, przemystowa,
c)handlowa, ustugowa, przemystowa z punktami gier na automatach o niskich wygranych,
d)handlowo - ustugowa w obrebie targowisk miejskich (kioski, pawilony),
e)gastronomiczna,
fna cele skladowe,
gogrédki przydomowe (do 500 m?),
h)dziatki rekreacyjne,
Drozrywkowa (cyrki, wesole miasteczka),
jbudownictwo mieszkaniowe,
Kkult religijny i dzialalno$¢ charytatywna,
)garaze,
m)promocyjna, reklamowa,
n)sportowo - rekreacyjna na istniejacych obiektach,
o)sportowo - rekreacyjna na nieruchomodci, ktéra dzierzawca zabuduje obiektami o wartosci
przekraczajgcej wartosc gruntu,
p)sportowo - rekreacyjna na terenach niezabudowanych uzytkowanych przez dzierzawcg bez
przeksztatcania ich dotychczasowego charakteru,
q)ekspozycja obiektéw zabytkowych,
r)edukacyjna w niepublicznych przedszkolach, szkolach podstawowych i gimnazjach oraz
publicznych przedszkolach, szkotach podstawowych i gimnazjach, zakladanych
i prowadzonych przez inne podmioty niz jednostki samorzadu terytorialnego,
s)edukacyjno - rehabilitacyjna na rzecz 0s6b niepelnosprawnych,
Hujecia wody wraz ze strefa ochronng,
u)parkingowa,
w)rodzinny park rozrywki - dziatalnos¢ rekreacyjno - edukacyjna,
yJinna.
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§ 6. 1.Ustala sie zasady wydzierzawiania nieruchomosci gruntowych na ckres do 3 lat na cele
rolnicze przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego do
zurbanizowania:
1)upowaznia si¢ Prezydenta Miasta do wydzierzawiania gruntéw po obnizonej stawce czynszu
dzierzawnego, w przypadku zawarcia umowy dzierzawy na grunt nieuzytkowany rolniczo co
najmniej 12 miesiecy;
2)na wniosek dotychezasowego dzierzawey Prezydent Miasta moze zawiera¢ kolejne Umowy
dzierzawy na okres do 3 lat w przypadku niepodejmowania decyzji 0 zmianie przeznaczenia
gruntow.

2.Stawki czynszu dzierzawnego nieruchomodei gruntowych na cele rolnicze ustala sie na /
poziomie 10% ceny gruntu rolniczego danej klasy rocznie, wedtug ceny szacunkowej wyrazonej w
kwintalach zyta, obowigzujacej przy sprzedazy gruntéw wchodzacych w sktad Zasobu Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panistwa. Do gruntéw nieklasyfikowanych i nieuzytkéw, uzytkowanych rolniczo,
przyimuje sie podstawe wyceny jak dla gruntu ornego klasy I[Va.

3. Dzierzawcow gruntow odlogowanych zwalnia si¢ z oplat dzierzawnych w pierwszym roku
trwania dzierzawy.

4.W przypadku zainteresowania dzierzawg danego gruntu ze strony kilku potencjalnych
dzierzawcdw, grunty mogg byé oddawane w dzierzawe wedlug stawlki czynszu dzierzawnego
ustalonej w drodze przetargu.

§7.Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta Swidnicy do:
1aktualizacji stawek czynszu dzierzawnego raz w roku, po uzyskaniu opinii Komisji Rozwoju
Gospodarczego 1 Infrastruktury oraz Komisji Budzetu i Finanséw Rady Miejskiej w Swidnicy,
2)czasowego obnizenia minimalnych stawek CZynszu dzierzawnego dotychczasowemu dzierzawcy
(w przypadkach losowych) na okres do 6 miesigey, po uzyskaniu opinii Komisji Rozwoju
Gospodarczego i Infrastruktury oraz Komisji Budzetu i Finanséw Rady Miejskiej w Smdmcy,
3)zwolnienia organizacji pozytku publicznego z oplat czynszu dzierzawnego za zamieszczanie
reklam na gruntach wchodzacych w skdad mienia komunalnego.

§8.Traci moc uchwala nr XX/218/04 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 maja 2004 r. w
sprawie ustalenia zasad zarzadu mieniem miasta w zakresie dzierzaw gruntoéw wchodzacych w
sklad mienia komunalnego oraz stawek czynszu dzierzawnego, zmieniona uchwatami:

a)nr LII/543/06 Rady Miejskiej w SW1dmcy z dnia 3 lipca 2006 r.,

b)nr X111/138/07 Rady Miejskiej w Sw1dmcy z dnia 14 wrzesnia 2007 r.,

cnr XVII/204/08 Rady Miejskiej w Smdnlcy 7z dnia 29 lutego 2008 1.,

d)nr XXX VII/472/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 6 hstopada 2009 r.,

eynr XLVIKY571/10 Rady Miejskiej w Swidnicy z dpia 27 sierpnia 2010 .,

Dnr VIII/81/11 Rady Miejskiej w Sw1dmcy z dnia 27 maja 2011 r.,

g)nr XV/199/12 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 12 kwietnia 2012 1.

§9.Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§10.Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie
do UCHWALY NR XXVI1/317/13
RAPY MIEJSKIEJ W SWIDNICY
z dnia 19 kwietnia 2013 r.

w sprawic ustalenia zasad zarzadu mieniem miasta w zakresie dzieraw gruntéw
wchodzgcych w sklad mienia komunalnego

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa szereg dzialan zwiazanych z dzierzawa
gruntéw wymaga zgody Rady Miejskiej. Dotychczas obowiazujaca uchwata w tym zakresie byla
wielokrotnie zmieniana, co w $wietle dotychczasowych przepiséw obligowatoby do przygotowania
tekstu jednolitego.

Przygotowanie niniejszej - nowej uchwaly, z uwzglednieniemn wszystkich
wprowadzonych wezedniej zmian, ma na celu sprecyzowanie zasad zarzadu mieniem miasta
w zakresie dzierzaw gruntéw i dostosowanie dotychczasowych uregulowan do obowiazujacych
przepiséw prawnych, potrzeb rynku i dzierzawcéw, z jednoczesnym uwzglednieniem nowych
rodzajow dzialtalnoscei.

Duze zainteresowanie w ostatnim czasie dzierzawami na cele parkingowe oraz
rekreacyjno - poznawcze, wymaga wigc uzupeknienia wykazu o nowe rodzaje dziatalnosci, czyli:

- cele parkingowe,

- rodzinny park rozrywki - dziatalnos¢ rekreacyjno - edukacyijna.
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